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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lupinen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen bildades 2008-09-25 och registrerades under namnet Brf Lupinen, Vendelsd.
Foreningen dger fastigheten Vendelso 3:2113 1 Haninge Kommun.

Verksamhet under aret
Under aret 2021 har stamspolning skett i samtliga ligenheter och dven dagvattenbrunnarna utanfor fastigheten
har rensats ur.

Ekonomin i foreningen har setts 6ver och bostadshyror samt parkeringshyrorna héjdes under dret med 15
procent vilket togs emot vil av medlemmarna di hyreshéjningar inte tidigare skett. Infort 4r dven en arlig
h&jning om minst 2 procent.

Vi har dven sett ver vara lopande avtal med MS tridgérd och infort stdiddagar p& hést och var i foreningen.
Den forsta stédddagen var mycket lyckad med god uppslutning och ett trevligt avslut med korvgrillning.

Tyvirr upptickte flera medlemmar lickor i sina forrad under slutet av &ret 2021 och styrelsen har haft kontakt
med byggherren Liljestrands som tidigare atgérdat bristande byggnadskonstruktioner pa vér fastighet. De
meddelade tyvirr att de inte kommer géra nagra fler atgarder d garantitiden nu #r passerad. Vi kommer att
anlita ett annat foretag for att Atgarda problemen under varen 2022.

Fastighet
Féreningens fastighet férdigstélldes under 2009 med byggnation av ett flerbostadshus i tv4 véningar. Totalt 14
st ligenheter med en sammanlagd boarea pa 727 kvm och en tomtareal pa 2 151 kvm.

Fordelning av ldgenheter &r enligt foljande:

1,5 rum och kék pa 44 kvm
2 rum och kék pé 59 kvim
3 rum och kék pa 65 kvm
3 rum och kék pa 76 kvm
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Medlem har méjlighet att arrendera p-plats. Vissa parkeringsplatser har motorvirmaruttag. P4 fastigheten finns
el, tele och VA-ledningar som sakerstillts via ledningsritt och servitut.

Foreningens beléning per kvm uppgar till 6 209 kr/kvm (6 285).

Energiforbrukning f6r uppviérmning och varmvatten under ret blev 69 kWh/kvm (63).
Uppvédrmning och varmvatten ingér i drsavgiften. Foreningen har en bergvérmeanliggning.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr forsdkrad till fullvirde genom Trygg Hansa.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomibolaget Notima AB skéter redovisning och hyresavisering.
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Markskoétsel
Mark- och tridgérdsskotsel inkl snoréjning skots av MS Tradgird HB.

Foreningen har sitt site i Haninge.
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 461 431 432
Resultat efter finansiella poster -252 -209 =211
Soliditet (%) 78 78 78

Foriandring av eget kapital

Medlems- Uppskr- Fond for yttre Balanserat
insatser fond underhdll resultat

Belopp vid arets ingéng 17 823 000 100 000 165 000 -858 175
Disposition av
foregdende
ars resultat: 15000 -224 232
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 17 823 000 100 000 180 000 -1 082 407

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen freslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 082 407

arets forlust -251 667
-1334 074

behandlas si att

avsittning till yttre reparationsfond 15 000

i ny rdkning dverfores -1349 074
-1334 074

2018
431
-167
79

Arets

resultat

-209 232

209 232
-251 667
-251 667
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Totalt
17 020 593
0

-251 667
16 768 926

Foreningens resultat och stillning 1 &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgaAngar

Summa rorelsekostnader

Riorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

3 460 646
460 646

4 -365 915
5 -69 030
0

-221 774
-656 719
-196 073

-55 594
-55 594
-251 667
-251 667

-251 667
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2020-01-01
-2020-12-31

430 778
430 778

-284 427
-67 426
-305

222 388
574 546
143 768

-65 464
-65 464
-209 232
-209 232

-209 232
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

21350 694
3878
21354 572

21 354 572

88 400
288

29 865
118 553

59 748
59 748
178 301

21532 873
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2020-12-31

21 566 730
9616
21 576 346

21 576 346

68 583
21 651
90 236

130 124
130 124
220 360

21 796 706
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

17 823 000
100 000
180 000

18 103 000

-1 082 407

-251 667
-1334 074
16 768 926

4513 906
4 513 906

127 473
33136
39 690
49 742

250 041

21532873
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2020-12-31

17 823 000
100 000
165 000

18 088 000

-858 175
-209 232
-1 067 407
17 020 593

4 569 402
4 569 402

106 641
39463
28 896
31711

206 711

21796 706
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Not 2 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostad

Avgifter P-platser

Pant- och Gverlatelseavgifter
Internet

Ovriga intiiker

100 &r
10 ar

2021-12-31

4 513 906
4 513 906

2021

389 560
31790
2528
35742
1027
460 647

2020-12-31

4 569 402
4 569 402

2020

371 004
29 642
4092
26 040
0

430 778
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Not 4 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsel (uppvarmning)

Vatten och avlopp

Sophémtning

Internet

Snérojning / sand / sopning
Tridgérdsskotsel

Underhall, 6vriga utgifter for kopta tji
Forsékringspremier

Fastighetsskatt

Service och besiktningar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bank, programvaror, porto och &vriga adm kostnader

Redovisningstjénster

Overlatelse- och panthantering
Arsredovisning och delarsrapporter
Ersittningar till revisor
Styrelsearvoden

2021

101 648
51321
22,275
36 464
42304
31051
34470
17 456
20 426

8 500

365915

2021

15 681
33708
3953
5688
10 000

69 030
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2020

65 181
28 356
19 336
30 441
10 350
34 835
34599
16 705
19 264
25360
284 427

2020

6 904
23 478
5228
7613
9375
14 828
67 426
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Handelsbanken 1,0%
Handelsbanken 1,0%
Handelsbanken 0,68%

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintedindring

2022-03-30
2022-03-30
2023-09-01

2021-12-31

18 782 600
18 782 600

-1270 950
-216 036
-1 486 986

4 323 000
4323 000

-267 920
-267 920

21 350 694

2021-12-31

63 520
63 520

-53 904
-5 738
-59 642

3878
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2020-12-31

18 782 600
18 782 600

-1 054914
-216 036
-1270 950

4323 000
4 323 000

-267 920
-267 920

21 566 730

2020-12-31

63 520
63 520

-47 552
-6 352
-53 904

9616

Lanebelopp
2021-12-31

2190 953
2190953

132 000
4 513 906

55496

Léinebelopp
2020-12-31
2214701
2214701
140 000

4 569 402

55496
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Min revisionsberittelse har limnats 25/ Y — 2022
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Lupinen
Org.nr 769619-3445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lupinen for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillridckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Lupinen, Org.nr 769619-3445 Z’,
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh4mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens, planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lupinen for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Lupinen, Org.nr 769619-3445
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lidingd den 28, april (;22

/

AL
Revisor V}ﬂ/{///
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